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У даній статті проведено аналіз найчастіших заходів, на які подають заявки для відновлення багатоквартирних будівель 
внаслідок військової агресії. Шляхом аналізу поданих заявок було виявлено, що серед них найпоширенішими є заходи заміни 
вікон і утеплення фасадів. Виявлено, що ці заходи є популярними через їхню ефективність у покращенні енергоефективності, 
забезпеченні комфорту для мешканців та підвищенні безпеки будівлі. Додатковими перевагами є підтримка програмами 
фінансування та грантами, що робить їх більш доступними для об'єднань співвласників багатоквартирних будинків. Виснов-
ки цього дослідження можуть бути корисними для спеціалістів у галузі будівництва та громадських організацій, які займа-
ються відновленням внаслідок дій військової агресії.

Бібл. 20,  рис.7.
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Вступ. Військова агресія залишає свій відбиток не 
лише на людях та територіях, але і на будівлях та житло-
вому фонді. У багатоквартирних будівлях, які потрапи-
ли під вплив воєнних конфліктів, необхідне відновлення 
стає не лише актуальним, але й критично важливим 
для забезпечення безпеки та комфорту мешканців. 
У цій статті проводиться аналіз найчастіших заходів 
відновлення після військової агресії у багатоквартирних 
будівлях. Зокрема, розглядається стратегія заміни вікон 
та утеплення фасадів, враховуючи їхню ефективність, 
фінансові аспекти та переваги для мешканців та 
співвласників.

Руйнівні наслідки військової агресії часто при-
зводять до серйозних пошкоджень в будівлях, зокрема 
у багатоквартирних житлових комплексах. Пошкод-
ження вікон, утримання фасадів та інфраструктури не 
лише підірвують безпеку будівлі, але і створюють умо-
ви для зниження комфорту проживання та збільшення 
витрат на енергопостачання. Тому процес відновлення 
вирішально важливий для стабілізації житлового фонду 
та поліпшення якості життя населення.

Україна, після років військового конфлікту та 
агресії, стикається з великими викликами відновлення 
пошкоджених міст та інфраструктури. Одним із ключо-
вих аспектів відновлення є відновлення житла та інших 
будівельних об'єктів, зокрема об'єднаних співвласників 
багатоквартирних будинків (ОСББ). У цьому контексті 
важливо провести аналіз ефективності впровадження 
заходів з відновлення, зокрема з урахуванням викори-
стання допомоги від держави та інших донорів.

Однією з головних проблем, які виникають під час 
реконструкції та відновлення пошкоджених будівель, є 
нестача фінансування. У цьому контексті допомога від 
держави та інших донорів стає критично важливою для 
успішного відновлення. Проте, ефективність викори-
стання цих коштів також потребує уваги.

Перевірка використання коштів та контроль за витра-
тами є важливими аспектами реконструкції. Якість вико-
наних робіт та використаних матеріалів також має велике 
значення, оскільки недоліки можуть призвести до швид-
кого пошкодження будівлі. Крім того, важливо враховува-
ти соціальний аспект відновлення, забезпечуючи участь 
мешканців у процесі планування та виконання робіт.

This article analyzes the most frequent measures for which applications are submitted for the restoration of multi-apartment 
buildings as a result of military aggression. By analyzing the submitted applications, it was found that among them, the most common 
are the measures of replacing windows and insulating facades. These measures have been found to be popular due to their effectiveness 
in improving energy efficiency, providing occupant comfort and increasing building safety. Additional benefits include the support of 
financing programs and grants, making them more accessible to condominium associations. The findings of this study may be useful for 
construction professionals and civil society organizations involved in recovery after acts of military aggression.
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Впровадження заходів з відновлення в будівлях 
ОСББ після військової агресії є складним процесом, який 
потребує уважного аналізу та ефективного використан-
ня ресурсів. Програма Фонду енергоефективності надає 
фінансову підтримку та інструменти для здійснення 
енергоефективних ремонтів та модернізації, сприяючи 
відновленню житлових будівель після конфлікту.

Однією з ключових особливостей цієї програми є 
можливість отримання повної відшкодування витрат на 
відновлення. Це означає, що учасники ОСББ можуть 
отримати 100% відшкодування витрат, пов'язаних з ре-
монтом та модернізацією своїх будівель. Такий підхід 
значно полегшує фінансове навантаження на мешканців 
та сприяє швидкому та ефективному відновленню жит-
лових приміщень.

У програмі "ВідновиДім" Фонд енергоефективності 
компенсує ряд заходів, спрямованих на покращення 
енергоефективності та комфорту житлових будівель. 
Деякі з цих заходів включають:

1.	 Утеплення фасадів: Фонд може компенсувати 
витрати на утеплення зовнішніх стін будівлі за допомо-
гою сучасних теплоізоляційних матеріалів. Це дозволяє 
зменшити втрати тепла та знизити витрати на опалення.

2.	З аміна вікон: Програма може покривати витрати 
на заміну застарілих вікон на енергоефективні моделі з 
подвійним склопакетом та теплоізоляційними властиво-
стями. Це допомагає покращити теплоізоляцію будівлі 
та знизити витрати на опалення та кондиціювання.

3.	 Модернізація систем опалення: Фонд може 
фінансувати заміну застарілих опалювальних систем на 

більш ефективні та екологічно чисті альтернативи, такі 
як конденсаційні котли або системи теплових насосів. 
Це дозволяє знизити споживання енергії та викиди CO2.

4.	 Утеплення даху: Програма може також ком-
пенсувати витрати на утеплення даху будівлі, що 
дозволяє знизити втрати тепла та покращити комфорт у 
приміщенні.

5.	 Інші енергоефективні заходи: (такі як віднов- 
лення водовідведення, встановлення лічильників, 
тощо.) Фонд може фінансувати інші заходи, спрямовані 
на зменшення споживання енергії та покращення 
енергоефективності будівлі, такі як установка енергое-
фективного освітлення, встановлення систем вентиляції 
з рекуперацією тепла тощо.

Загалом, програма "ВідновиДім" Фонду енерго-
ефективності спрямована на покращення якості жит-
тя мешканців та зниження енерговитрат у житлових 
будівлях шляхом компенсації витрат на енергоефективні 
заходи. [1-4].

Основні фактори, котрі впливають на споживання 
енергоресурсів будівлями наведені на рис 1[1].

Одним з таких факторів є вплив коефіцієнта опору 
теплопередачі на споживання енергії. Порівняння впли-
ву коефіцієнта опору теплопередачі вікна/дверей на спо-
живання енергії для опалення приміщень є важливим 
аспектом при розробці програм відновлення будівель. 
Це обумовлено тим, що ефективні вікна та двері можуть 
значно зменшити втрати тепла, що відбуваються через 
них, і відповідно знизити енергоспоживання для опа-
лення приміщень. Застосування вікон та дверей з висо-

Рис. 1. Фактори, котрі впливають на споживання енергоресурсів будівлями [1] 
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ким коефіцієнтом опору теплопередачі може допомогти 
ефективно утримувати тепло у приміщенні, зменшую-
чи залежність від систем опалення та витрати на них.  
(див. рис. 2)

За результатами аналізу заявок, поданих до Фонду 
енергоефективності, стало очевидним, що найбільш 
популярними серед запитів на відновлення є захо-
ди, пов'язані з ремонтом або заміною пошкоджених 
світлопрозорих огороджувальних конструкцій. Це 
свідчить про те, що власники будівель вважають ре-
монт або заміну вікон та інших світлопрозорих 
елементів пріоритетними для покращення якості та 
енергоефективності житла. Такий попит відображає 
свідомість громади щодо важливості оптимізації енер-

госпоживання та підтримки сталого житла. Ці захо-
ди є ключовими для зменшення втрат тепла, покра-
щення ізоляції та забезпечення оптимальних умов в 
приміщенні, що в результаті призводить до зниження 
енерговитрат та підвищення комфорту для мешканців. 
[1-5].

Крім того, відновлення світлопрозорих огороджу-
вальних конструкцій сприяє покращенню естетичного 
вигляду будівлі та збільшенню природного освітлення 
у приміщеннях, що позитивно впливає на настрій та 
здоров'я мешканців. Ці заходи також сприяють змен-
шенню шуму та пилу, що може проникати через старі 
або пошкоджені вікна, що створює комфортніші умови 
для проживання.

Рис. 2.  Порівняння впливу коефіцієнта опору теплопередачі вікна/дверей на  
споживання енергії для опалення приміщень [1]

Рис. 3. Найпоширеніші заходи відновлення в багатоквартирних будівлях
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З цього аналізу можна зробити висновок, що 
ініціатива Фонду енергоефективності є важливим і 
потрібним кроком у напрямку підвищення енерго-
ефективності та комфорту житла, а також сприяє по-
кращенню якості життя мешканців. Ця програма не 
лише забезпечує фінансову підтримку для проведення 
відновлювальних робіт, але й стимулює свідоме ви-
користання ресурсів та підтримує стале споживання 
енергії, що є важливим аспектом для сталого розвитку 
суспільства.

Це можна обґрунтувати тим, що внаслідок вибухової 
хвилі виникають серйозні пошкодження, серед яких 
особливо варто виділити руйнування склопакетів, 
металочерепиці та оздоблення фасаду. Ці пошкоджен-
ня виникають через дію великого тиску та сили, що 
супроводжує вибух. Нижче подано детальний опис по-
шкоджень:

• Склопакети: Склопакети, які є необхідною скла-
довою частиною вікон та фасадів будівель, піддаються 
великому тиску та силі вибухової хвилі. Це може при-
звести до розбиття скла та руйнування рамок вікон, що 
породжує значні пошкодження та підвищує ризик травм 
для мешканців. (див. рис. 3).

• Покрівля: Металочерепиця, що використовується 
для покриття дахів, також піддається серйозним по-
шкодженням внаслідок вибуху. Сила вибухової хвилі 
може призвести до зірвання або згортання листів мета-
лу, що призводить до руйнування даху та потенційної 
небезпеки для життя та здоров'я мешканців.

• Оздоблення фасаду: Матеріали, що використову-
ються для оздоблення фасаду, наприклад штукатурка чи 
камінь, також можуть зазнати серйозних пошкоджень 
внаслідок вибуху. Велика сила тиску може відштовхнути 
або розірвати ці матеріали, що призводить до значних 
пошкоджень та потреби у серйозному відновленні для 
забезпечення безпеки та стійкості будівлі. (див. рис. 4). 
[4-6].

Отже, внаслідок вибухової хвилі руйнуються скло-
пакети, металочерепиця та оздоблення фасаду через дію 
великого тиску та сили, що виникають під час вибуху. 
Ці пошкодження можуть бути значними та потребува-
ти серйозного відновлення для забезпечення безпеки та 
стійкості будівлі.

Проведений аналіз поданих заявок вказує на те, 
що найбільшу кількість запитів на відновлення пода-
ли ОСББ з Київської області, а також з Миколаївської 
області. Це пояснюється різними факторами, вклю-
чаючи рівень розвиненості ОСББ в цих регіонах та 
підвищений ризик фінансування.

У Київській області, можна спостерігати велику 
кількість багатоквартирних будинків, які управляються 
ОСББ. Це може пояснюватися більш високим ступе-
нем організаційної активності мешканців та більшим 
рівнем свідомості щодо можливостей фінансування 
відновлення.

У Миколаївській області та інших регіонах мож-
ливо спостерігати підвищений ризик фінансування 
через різні причини. Деякі з них включають обмежені 

Рис. 4. Сруктура енергозберігаючих склопакетів

Рис. 5. Структура утеплення фасадів будівлі
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бюджетні ресурси на рівні місцевих влад, відсутність 
належної підтримки та інфраструктури для реалізації 
програм відновлення, а також складність у взаємодії 
з установами чи організаціями, які забезпечують 
фінансування. .[4-8]

У зв'язку з цим, ОСББ в цих регіонах зазнають 
складнощів у реалізації відновлювальних заходів, що 
призводить до підвищеного обсягу запитів на фінансову 
підтримку від Фонду енергоефективності. (див. рис.5).

Моделювання відновлення багатоквартирних 
будівель після військової агресії є надзвичайно важ-
ливим через декілька ключових причин.  По-перше, 
кліматичні умови визначають енергетичні потреби 
будівлі і можливості використання альтернативних дже-
рел енергії. Друге, економічні показники, такі як вартість 
матеріалів та робочої сили, впливають на планування та 

реалізацію проектів відновлення. Третє, розуміння енер-
гетичних потреб дозволяє створити ефективну енерге-
тичну систему відновленої будівлі, що зменшує витрати 
та екологічний вплив. Здійснення системного аналізу 
навантажень на існуючу енергетичну мережу допомагає 
уникнути перевантаження та забезпечити стабільну ро-
боту системи. Усі ці аспекти допомагають забезпечити 
ефективне та стійке відновлення будівлі, що є важли-
вим для комфорту та енергоефективності мешканців. 
Відповідно, моделювання відновлення є ключовим 
компонентом розробки стратегій, оскільки дозволяє 
точно оцінити енергетичні потреби будівлі та зменши-
ти споживання енергії. Такий аналіз також допомагає 
врахувати всі фактори, що впливають на енергетичну 
ефективність, і забезпечити оптимальне використання 
ресурсів. (див. рис. 6).

Рис. 6. Кількість запитів на відновлення будівель по регіонах України

Рис. 7. Методологія відновлення багатоквартирних будівель
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Оцінка енергетичних характеристик будівлі є клю-
човою для проведення її енергетичного моделювання та 
розроблення оптимальних стратегій відновлення. Цей 
процес дозволяє виявити проблемні зони та знайти шля-
хи їх вирішення. Енергетичне моделювання, використо-
вуючи спеціалізовані програми, допомагає визначити 
ефективні заходи з енергозбереження та встановити 
оптимальні стратегії відновлення, зменшуючи спожи-
вання енергії та покращуючи комфорт для мешканців. 
Такий аналіз включає оцінку тепловтрат, систем опа-
лення та кондиціонування, теплоізоляції, а також вико-
ристання енергоефективного обладнання. Здійснення 
системного аналізу допомагає розробити ефективні та 
стійкі стратегії відновлення, сприяючи зменшенню ви-
трат на енергію та досягненню цілей сталого розвитку.

Однією із таких характеристик є форма будівлі, що 
визначається за допомогою таких параметрів, як фак-
тор форми (SF), фактор компактності (CF) та відносна 
компактність (RC). Ці параметри дозволяють оцінити 
вплив форми будівлі на її енергоспоживання. Напри-
клад, підвищення фактора форми може призвести до 
збільшення тепловтрат будівлі в умовах екстремальних 
кліматичних умов.

			 

де Ae- це площа поверхні будівлі (м²), а Ac - умовна пло-
ща підлоги (м²).

Фактор компактності визначається як відношення 
площі поверхні будівлі до об'єму умовного простору:

де Vc - об'єм умовного простору (м³).
Відносна компактність оцінює вплив форми і гео-

метричних розмірів на енергоефективність будівлі: 

де  - показує компактність 
конкретної форми, а  - компактність 
оригінальної будівлі. [7-13].

Оптимізація форми будівлі широко вивчалася в 
попередніх дослідженнях. Різноманітні типи будівельних 
форм, такі як прямокутні, L-подібні, T-подібні, кубічні 

тощо, були аналізовані як теоретично, так і чисельно. 
Встановлено, що форма будівлі має значний вплив на 
енергоспоживання будівлі в екстремальних кліматичних 
умовах, але менший вплив - у неекстремальних зонах. 
Отже, розуміння та оцінка всіх аспектів характеристик 
будівель, включаючи їх форму, є важливою складовою 
у процесі моделювання та відновлення будівель [10,14].

Зважаючи на важливий фактор енергоефективності 
будівель під час їх відновлення внаслідок військової 
агресії, можна розробити наступну стратегію (див. рис.7):

1.	 Аналіз енергоефективності: Провести деталь-
ний аналіз енергоефективних параметрів будівель, 
зокрема ізоляції, опалення, вентиляції та освітлення, 
з метою виявлення можливостей для поліпшення 
енергоефективності.

2.	 Розробка енергоефективних рішень: Розробити 
план відновлення, що передбачає впровадження енергое-
фективних рішень, таких як утеплення стін, заміна вікон 
на енергоефективні моделі, встановлення енергоефектив-
ного обладнання для опалення та вентиляції тощо.

3.	 Фінансова підтримка: Забезпечити фінансову 
підтримку для реалізації енергоефективних проєктів 
шляхом надання субсидій, грантів або доступу до низь-
копроцентних кредитів.

4.	 Підвищення свідомості: Провести інформаційну 
кампанію серед мешканців та ОСББ про важливість 
енергоефективних заходів, їх переваги та доступність 
програм фінансування.

5.	 Підтримка ОСББ: Надати підтримку та 
консультації ОСББ у плануванні та реалізації енергое-
фективних проєктів, включаючи допомогу у розробці 
проєктної документації та виборі підрядників.

6.	 Моніторинг та оцінка: Здійснювати систематич-
ний моніторинг та оцінку енергоефективних заходів з 
метою визначення їх ефективності та вдосконалення 
стратегій відновлення.

Ця стратегія відновлення багатоквартирних 
будівель внаслідок військової агресії є частиною про-
екту, реалізованого Фондом енергоефективності. Про-
ект спрямований на підтримку ОСББ та мешканців 
у відновленні пошкоджених будівель з урахуванням 
енергоефективних аспектів. Він передбачає надання 
фінансової підтримки, консультацій та інформаційної 
підтримки для реалізації енергоефективних заходів у 
будівництві та реконструкції. Цей проект сприяє ство-
ренню стабільних та енергоефективних житлових 
умов для мешканців постраждалих районів, що сприяє 
їхньому благополуччю та сталому розвитку. (див. рис. 4).  
[15-18, 20].
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Відновлення багатоквартирних будівель після 
військової агресії є важливим кроком у сталому роз-
витку країни, оскільки це сприяє створенню ефектив-
них та енергоефективних будівель, що відповідають 
сучасним екологічним стандартам. Заміна вікон та уте-
плення фасадів є важливими елементами цього проце-
су, оскільки вони допомагають зменшити споживання 
енергії та зберегти ресурси. Такі заходи сприяють ста-
лому розвитку країни, забезпечуючи збалансований 
розвиток економіки та збереження природних ресурсів. 
[15,19].

Щоб забезпечити ефективне відновлення будівель 
після військової агресії, важливо використовувати моде-
лювання та методології, які дозволяють аналізувати та 
прогнозувати різні аспекти процесу відновлення. Моде-
лювання може допомогти оцінити вплив різних заходів 
відновлення на енергоефективність, екологічність та 
економічну доцільність будівель.

Методологія відновлення будівель після військової 
агресії повинна враховувати різноманітні аспекти, вклю-
чаючи кліматичні умови регіону, економічні показники, 
потреби в енергії та навантаження на існуючу енерге-
тичну мережу. Важливо враховувати всі ці фактори при 
розробці стратегій відновлення, щоб забезпечити стале 
та ефективне відновлення будівель.

Моделювання дозволяє прогнозувати результати 
різних варіантів відновлення та визначити оптимальний 
підхід до відновлення будівель, забезпечуючи оптималь-
не використання ресурсів та максимізацію ефективності 
процесу відновлення. Такий підхід дозволяє забезпечити 
стале та ефективне відновлення будівель, що відповідає 
потребам сучасного суспільства та сприяє сталому роз-
витку країни.

Висновки. 
Відновлення багатоквартирних будівель після 

військової агресії є важливим етапом у відновленні 
життєвих умов та соціально-економічного потенціалу 

території. На основі проведеного аналізу всіх енерге-
тичних характеристик будівлі та розроблення оптималь-
них стратегій відновлення, можна зробити кілька важ-
ливих висновків. 

Перш за все, виявлено, що енергетичне моделю-
вання є необхідною складовою процесу відновлення 
будівель після військової агресії, оскільки воно дозволяє 
ідентифікувати ключові аспекти, що впливають на 
ефективність роботи будівлі та розробляти ефективні 
заходи з енергозбереження.

Другим важливим висновком є необхідність вра-
хування кліматичних умов, економічних показників та 
всіх енергетичних характеристик будівлі під час розро-
блення стратегій відновлення. Це допомагає забезпечи-
ти максимальну ефективність та стійкість будівлі в умо-
вах відновлення.

Крім того, виявлено, що важливо проводити си-
стемний аналіз навантажень на існуючу енергетичну 
мережу та враховувати всі можливі енергетичні харак-
теристики будівлі для забезпечення оптимального рівня 
енергоефективності та зниження витрат на енергопоста-
чання.

Отже, висновки зазначають на необхідність ком-
плексного підходу до відновлення будівель після 
військової агресії, що включає в себе енергетичне мо-
делювання, визначення оптимальних стратегій та роз-
роблення дійових заходів з енергозбереження. Тільки 
такий підхід може забезпечити ефективне відновлення 
та збереження ресурсів для майбутніх поколінь.

Запропонована стратегія базується на інтеграції 
енергетичного моделювання та системного аналізу енер-
гетичних характеристик будівлі. Це надає можливість 
точно визначити оптимальні стратегії відновлення та 
розробити дієві заходи з енергозбереження.

Робота виконана за сприяння Національного фон-
ду досліджень України. в рамках виконання проєкту 
№ 92/0172 «Аеродинаміка, теплообмін та інновації для 

Рис. 8. Схема стратегії відновлення багатоквартирних будівель
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підвищення енергоефективності віконних конструкції 
і їх використання для відбудови пошкоджених війною 
будівель України» конкурсу «Наука для відбудови 
України у воєнний та повоєнний періоди».
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This article analyses the most frequent measures applied 
for to restore apartment buildings as a result of military 
aggression. By analysing the applications submitted, it 
was found that the most common measures are window 
replacement and facade insulation. These measures were 
found to be popular due to their effectiveness in improving 
energy efficiency, providing comfort for residents and 
increasing building security. Additional benefits are the 
support of funding programmes and grants, which makes 
them more affordable for HOAs. The findings of this study 
may be useful for construction professionals and NGOs 
involved in the reconstruction of buildings affected by 
military aggression.
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Keywords: Restoration, apartment buildings, military 
aggression, window replacement, facade insulation, energy 
efficiency.
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